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Добрый день!
Я – Евгения Лукина, руководитель Департамента 
консалтинга и разработки концепций. Я очень рада, 
что Вы обратились именно к нам! 

Цель данной презентации – наглядно продемонстрировать 
примеры наших работ и визуально познакомить Вас 
с документами и отчетами, которые Вы получаете
в результате разработки концепции.

Для дальнейшего знакомства будем рады 
пригласить Вас на презентацию работ с 
нашими экспертами.

Приятного просмотра! ЕВГЕНИЯ ЛУКИНА
Head of Consulting & Concept Department 



ОТ ИДЕИ
К ФИНАНСОВО
ОБОСНОВАННОМУ 
ПРОЕКТУ
Цель нашей работы - создание уникальной, 
жизнеспособной и инвестиционно-
привлекательной концепции.

Стратегические документы, дающие 
четкие ответы на вопросы:

РЕЗУЛЬТАТ РАБОТЫ

Целевая аудитория
Для кого мы строим отель?

Уникальность
Чем он будет отличаться от конкурентов? 

Позиционирование
Какую нишу на рынке займет? 

Мотивация гостя
Зачем туда поедут люди?

Финансы
Какой объем инвестиций, операционные 
затраты и срок окупаемости?
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ПРОЕКТА
КОМАНДА

В работе над Вашим проектом 
задействованы эксперты 
различных областей:

В результате работы с нами Вы получаете 
готовый пакет документов для защиты и 
привлечения инвестиций:

– Аналитики рынка;
– Отельные операторы (отельеры);
– Маркетологи и бренд-стратеги;
– Архитекторы и проектировщики;
– Финансисты и инвестиционные 

аналитики.

Отчет о выездном обследовании территории

Глубокое маркетинговое исследование 
рынка и аудитории

Альбом концепции — визуализация 
и детальное описание проекта

Синергия этих специалистов 
создает по-настоящему 
жизнеспособный проект.

Это исчерпывающий пакет для презентации:

Инвесторам и партнерам

Банкам для получения кредитов и субсидий

Государственным органам 

Наши концепции защищаются
на уровне правительств областей 
и на ПМЭФ
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ВЫЕЗД
СПЕЦИАЛИСТОВ

Мы проводим комплексное 
исследование территории и объекта для 
оценки потенциала реализации 
и формирования стратегии развития 
туристско-рекреационного комплекса 

1 - 3 дня

1 - 4 человека
продолжительность выезда

состав группы



АНАЛИЗ
ЛОКАЦИИ

Анализ исходных данных проекта

Оценка влияния окружения

Оценка транзитных путей

Транспортная доступность

SWOT-анализ
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30%

от общего объема документа

Ландшафтно-визуальная оценка

Особенности участка: уникальность, 
возможности и ограничения



АНАЛИЗ
ПОТЕНЦИАЛА

Личная экспертная сессия 
с представителями компании: 
маркетологом и архитектором. 

Интервью с командой Заказчика, 
формулировка целей и задач 
проекта, ожидаемого результата.

Выявление «невидимых» и скрытых 
особенностей участка, а также его 
уникальных возможностей, 
потенциала, ограничений.
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ЭКСПЕРТНАЯ ОЦЕНКА
ОТЧЕТ О ВЫЕЗДЕ

Результаты маркетингового
и ландшафтно-визуального анализа

Определение первичных гипотез использования 
или развития участка, формата, 
позиционирования, категории объекта 
и инфраструктуры

SWOT-анализ участка

Рекомендации по функциональным решениям

Предварительное понимание вектора разработки 
концепции, максимально раскрывающей 
потенциал участка

Оценка рисков реализации (в случае выявления)
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Экспертное заключение о возможностях
и перспективах развития участка

Авторская методика оценки участка



ПРИМЕР
ОТЧЕТА О ВЫЕЗДЕ
– Экспертное заключение по 

участку;

– Оценка потенциала локации;

– Первичные гипотезы.

Содержание отчета о выезде 
насчитывает более семи 
крупных разделов, в каждом 
из которых представлена 
полноценная информация о 
результатах осмотра участка и 
соседних локаций.
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ГЛУБИННОЕ
МАРКЕТИНГОВОЕ
ИССЛЕДОВАНИЕ
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– Анализ рыночного потенциала и
прогноз спроса (актуальные тренды
и тенденции, сезонность, динамика
развития рынка, объем (пред-
ложение, спрос);

– Оценить окружение (инфра-
структура, территориальный образ, 
магниты и точки притяжения, 
концепции объектов аналогичного 
формата) по качественным и 
количественным критериям;

– Определить конкурентное окру-
жение (карта конкурентов, бенч-
маркинг, УТП);

– Определить ЦА (сегментация,
профили и потребности, источник
трафика, поведение и предпочтения,
факторы выбора направления);

– Сформировать базу для обосно-
вания гипотез концепции;

– Определение объема целевой 
аудитории в конкретной локации.

– Дальневосточный Федеральный
Округ: Приморский Край, Влади-
восток;

– Северо-Западный Федеральный
Округ: Ленинградская область,
Мурманская область;

– Центральный Федеральный Округ:
Московская область;

– Южный Федеральный Округ: 
Краснодарский Край, Ставро-
польский Край;

–
–

Республика Крым: г. Симферополь; 
Северо-Кавказский Федеральный 
Округ: Карачево-Черкесская Рес-
публика,  Кабардино-Балкарская 
Республика.

Базовые задачи: География исследований. 
Опыт команды:

*Масштаб и состав исследования зависит
от целей и задач девелоперского проекта



ВЫДЕРЖКИ
МАРКЕТИНГОВОГО
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ИССЛЕДОВАНИЯ
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РАЗРАБОТКА
ИДЕОЛОГИЧЕСКОЙ
И ФУНКЦИОНАЛЬНОЙ
КОНЦЕПЦИИ ОБЪЕКТА
Наша цель — найти BIG IDEA, которая станет сердцем 
проекта, его легендой, главной ценностью и будет 
отличать его от многих других и будет совпадать с 
ценностями ваших гостей и станет магнитом для 
вашей аудитории.

BIG IDEA рождается из глубокого анализа локации, 
рынка и ваших целей. Она объединяет всё в единое 
целое - архитектуру, дизайн, инфраструктуру, услуги и 
сервисы;

Формат, стиль, уровень сервиса (эконом, средний, 
премиум, люкс) на основе анализа спроса, 
конкурентов и локации;

Концепция позиционирования (ценности, философия);

Концепция услуг и сервисов;

Определение УТП (уникальное торговое предложение);

Разработка нейминга и идентичности: название, его 
обоснование, логотип, дескриптор

Функциональные идеи (описание инфраструктуры 
и элементы) – формат, типология номерного фонда;

Структура номерного фонда;

Инфраструктурный микс: состав, масштаб и фокус 
дополнительных услуг (SPA-концепция, F&B концепция, 
концепция досуга и отдыха, MICE-концепция)

Ценовая стратегия: рекомендации по ценовому 
позиционированию относительно конкурентов 
и ожиданий ЦА;

Маркетинговая стратегия продвижения будущего 
объекта.



РАЗРАБОТКА
ИДЕОЛОГИЧЕСКОЙ
И ФУНКЦИОНАЛЬНОЙ
КОНЦЕПЦИИ ОБЪЕКТА
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Мастер-план
и функциональное 
зонирование
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– Распределение зон, посадка зданий с учетом 
«красных» зон, нормативных отступов
и ограничений;

– Транспортная и пешеходная логистика;
– Архитектурно-ландшафтные решения

(стилистика объекта);
– Технико-экономические показатели (ТЭП).



РАЗРАБОТКА
КОНЦЕПЦИИ

Мудборды с референсами: 
цветовые палитры, материалы, 
мебель, освещение, айдентика

Массинг - упрощенные 
трехмерные модели объекта
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Финансовая модель
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CAPEX - Капитальные вложения;

Profit and Loss, прибыль 
и убытки компании;
Cash Flow;
Показатели экономической 
эффективности;

ROI.



Санкт-Петербург 15-я линия Васильевского острова, дом 84

+7 (812) 665 77 35

https://svoboda-group.com

info@svoboda-group.com

Давайте обсудим Ваш проект

СОЗДАЕМ 
ПРОСТРАНСТВА 
ВОЗМОЖНОСТЕЙ

Наша команда гибко подходит к составу работ 
и готова предлагать оптимальные решения


